Strategie zur Berucksichtigung negativer Auswirkungen von
Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsindikatoren

EURAMCO Invest ermdglicht privaten und institutionellen Anlegern den Zugang zu hochwertigen
Sachwertinvestments in den Bereichen Immobilien und Erneuerbare-Energien Anlagen. Durch unseren
ganzheitlichen Ansatz wollen wir soziale und 6kologische Aspekte unserer Produkte nachhaltiger Gestalten
und dadurch die langfristige wirtschaftliche Attraktivitdt unserer Produkte erhdhen.

Wir berticksichtigen negative Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsindikatoren
Uber den kompletten Lebenszyklus einer Investition. Dabei versuchen wir, den besonderen
Herausforderungen jeder Assetklasse Rechnung zu tragen. Zudem gilt es zu beachten, dass die von uns
angebotenen Investmentldsungen nicht klassische Unternehmensbeteiligungen an operativ tatigen
Gesellschaften darstellten. Sondern es handelt sich in aller Regel um direkt gehaltene Investitionsguter wie
Immobilien oder Erneuerbare Energien-Anlagen oder um mittelbare Beteiligungen an Zweck- bzw.
Objektgesellschaften, welche solche Investitionsgtiter halten.

e Assetklasse Erneuerbare Energien

Ein Fokus unser Nachhaltigkeitsanstrengungen liegt im Bereich der Erneuerbaren Energien. Durch den
Ausbau der Kapazitaten zur Erzeugung von Strom aus nicht fossilen Energietrégern wird ein Beitrag zur
Senkung der gesamtwirtschaftlichen Treibhausgasemissionen geliefert, und die Stromgewinnung ist
weniger von Lieferanten fur Brennstoffe abhangig.

Allerdings ist auch die Erstellung von Erneuerbaren-Energien-Anlagen nicht ohne die Emission von
Schadstoffen, die (Teil-)Versiegelung von Flachen oder Eingriffe in die Natur moglich. Unser Bestreben ist
es, diese Auswirkungen zunachst zu analysieren, um sie dann im Rahmen unserer Investments gezielt
steuern zu kénnen. Im Sinne eines mdglichst umfassenden ESG-Ansatzes beachten wir zudem soziale
Belange sowie Merkmale guter und verantwortungsbewusster Unternehmensfiihrung.

Dies beinhaltet einige grundlegende Nachhaltigkeitsindikatoren, die in jeder Ankaufspriifung einer Anlage
Beachtung finden:

Indikator Erklarung

Tatigkeiten, die sich nachteilig auf Gebiete mit | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
schutzbedurftiger Biodiversitat auswirken investiert wird, mit Standorten/Betrieben in oder in
der Nahe von Gebieten mit schutzbedurftiger
Biodiversitat, sofern sich die Tatigkeiten dieser
Unternehmen nachteilig auf diese Gebiete
auswirken.

Investitionen in Unternehmen ohne Wasserbewirt- | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
schaftungsmalRnahmen investiert wird, ohne Wasserbewirtschaftungs-
maflnahmen.

Engagement in Gebieten mit hohem Wasserstress | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
investiert wird, deren Standorte in Gebieten mit
hohem Wasserstress liegen und die keine
Wasserbewirtschaftungsmallnahmen umsetzen.

Bodendegradation, Woistenbildung, Bodenver- | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
siegelung investiert wird, deren Tatigkeiten zu Boden-
degradation, Waistenbildung oder Bodenver-
siegelung fuhren.
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Investitionen in Unternehmen ohne nachhaltige | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
Verfahren im Bereich Ozean / Meere investiert wird, ohne nachhaltige Verfahren im
Bereich Ozeane/Meere.

Naturlich vorkommende Arten und Schutzgebiete | 1. Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
investiert wird, deren Geschéaftstatigkeit sich auf
bedrohte Arten auswirkt.

2. Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
investiert wird, ohne Strategien zum Schutz der
biologischen Vielfalt fur Betriebsstatten in oder in
der Nahe von Schutzgebieten oder Gebieten mit
hohem Biodiversitatswert  auferhalb  von
Schutzgebieten, die sich im Besitz des
Unternehmens befinden oder von ihm gemietet
oder verwaltet werden.

Entwaldung Anteil der Investitionen in Unternehmen ohne
Strategien zur Bekdmpfung der Entwaldung.

e Assetklasse Immobilien

Die Erstellung von Immobilien ist ein energie- und flachenintensiver Prozess. Materialien wie Beton oder
Stahl sind aufwendig in der Herstellung und kdnnen Grof3teils noch nicht durch andere Stoffe substituiert
werden. Besonders die Erstellung von Gewerbeimmobilien, die Flachen fir Handels-, Lager- oder
Produktionsprozesse beherbergen, bendétigt oftmals viel Flache.

Diese negativen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsbelange gilt es durch zielgerichtete MalRnahmen zu
kompensieren und an anderer Stelle besonders hohen Wert auf die Berlicksichtigung und Minimierung
negativer Auswirkungen zu legen.

Ein wichtiger Bestandteil unserer Strategie ist deswegen die Bewirtschaftung und Sanierung von
Bestandsimmobilien. So soll der Bedarf an neuen Flachen, die versiegelt werden, minimiert werden. Zudem
geht mit Sanierungsmaflnahmen eine Erhéhung der physischen Lebensdauer von Gebduden einher, was
wiederum die 6konomische Lebensdauer von Immobilien erhéht und férdert.

Die Erfassung, Verarbeitung und Interpretation von Daten zu unseren Immobilien ist aufgrund erheblicher
Unterschiede in Bauart und Nutzungsform nicht immer einfach. So sind beispielsweise Verbrauchswerte
pro Quadratmeter einer Buroimmobilie in Innenstadtlage in Osterreich nur schwer mit denen eines
Lagerhauses in der Nahe von Chicago in den USA vergleichbar.

Dies ist der Grund, wieso wir diese Daten gemaR den gesetzlichen Vorschriften aus der Verordnung (EU)
2019/2088 zwar sammeln und offenlegen, unsere Handlungsentscheidungen jedoch auf Basis asset-
spezifischer Kennzahlen und Monitorings treffen, die den Bedurfnissen einzelner Objekte eher gerecht
werden.
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Die wichtigsten Kennzahlen hierfir sind:

Indikator Erklarung

THG-Emissionen Gesamte Treibhausgasemissionen, die durch
Immobilien verursacht werden.

Intensitat des Energieverbrauchs Energieverbrauch der Immobilien in KWh pro
Quadratmeter.
Abfallerzeugung im Betrieb Anteil der Immobilien, die nicht mit Einrichtungen

zur Abfallsortierung ausgestattet sind und fiir die
kein Abfallverwertungs- oder Recyclingvertrag
geschlossen wurde.

Rohstoffverbrauch fur Neubauten und gréRere | Anteil der Baurohstoffe (ohne zurtickgewonnene,
Renovierungen recycelte und biologisch gewonnene) im Vergleich
zur Gesamtmenge der bei Neubauten und
gréleren Renovierungen verwendeten Baustoffe.

Verbauung Anteil der nicht begriinten Flache (nicht begriinte
Flachen am Boden sowie auf Dachern, Terrassen
und Wanden) im Vergleich zur Gesamtflache aller
Anlagen.

Zertifizierung Nach welchem Standard sind die Gebaude
zertifiziert?

Bei diesen Kennzahlen sind grundsatzlich keine Ausschlusskriterien festgelegt. Die Daten werden — sofern
moglich - im Prifprozess im Rahmen der Due-Diligence erhoben. Daraus wird dann abgeleitet, mit welchen
MaRnahmen eine Verbesserung eines oder mehrerer Indikatoren wahrend der geplanten Fondslaufzeit
erreicht werden kann.

e Soziales und Unternehmensfiihrung

Neben den umweltbezogenen Kennzahlen, bei denen es einer assetklassen-spezifischen Betrachtung
bedarf, Bericksichtigen wir bei all unseren Investitionsvorgaben auch soziale Belange und Aspekte der
guten Unternehmensfiihrung.

Auch hier gilt es jedoch einen Ansatz zu wahlen, der fir die Besonderheiten der angebotenen
Investmentldsungen geeignet ist. Im Vergleich zu klassischen Beteiligungsfonds liegen bei den Produkten
von EURAMCO meist keine Beteiligungen an operativ tatigen Gesellschaften vor. Bei unmittelbaren
Investments in Anlageguter werden die Assets direkt von der jeweiligen Investment-KG erworben oder in
einer Zweckgesellschaft gehalten. In letzterem Fall handeln die von EURAMCO Invest eingesetzten,
nichtangestellten Geschaftsfihrer nach strengen Maligaben, die im Gesellschaftsvertrag der jeweiligen
Zweckgesellschaft verankert sind. Dieser ist in der Regel abhangig von und im Einklang mit den
Anlagebedingungen des lbergeordneten Finanzprodukts gestaltet. Méglich ist meist auch die Beteiligung
an anderen Publikums- oder Spezial-AlF. Hier treten andere lizensierte Kapitalverwaltungsgesellschaften
geschéaftsfuhrend auf.

Durch diese Strukturierungsmethoden wird einerseits eine enge Bindung der Geschéftsfihrungspraxis an
vorher in Anlagebedingungen definierte Kriterien mdglich, andererseits besteht eine Kontrolle der
Ubergeordnet verantwortlichen Kapitalverwaltungsgesellschaften durch die im jeweiligen Land aktive
Finanzmarktaufsichtsbehorde. EURAMCO Invest selbst unterliegt der Aufsicht der deutschen
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht BaFin.
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Bei mittelbaren Beteiligungen an anderen Gesellschaften prift EURAMCO Invest die Einhaltung sozialer
und unternehmensflihrungsbezogener Belange. Aufgrund der beschriebenen Besonderheiten der von
EURAMCO Invest angebotenen Investmentldsungen ist davon auszugehen, dass die international
anerkannten Leitsatze der OECD fur Multinationale Unternehmen nicht relevant sind, da die
Gesellschaften, an denen sich die Investment-KGs beteiligen, nicht als solche multinationalen
Unternehmen einzuordnen sind. Die Leitprinzipien der Vereinten Nationen (UN) fiur Wirtschaft und
Menschenrechte werden bei der Investitionstatigkeit beriicksichtigt und deren Einhaltung wird Uberpruft.
Bestehen Anzeichen dafir, dass eine Gesellschaft, in welche unter Umstanden investiert wird oder eine
mit einer solchen verbundenen Gesellschaft gegen diese Leitprinzipien verstofit, ist eine Investition durch
eine von EURAMCO verwaltete Investment KG ausgeschlossen.

Die Kriterien, die unabhangig von der Art des Anlageguts geprtift werden, sind folgende:

Indikator Erklarung
Engagement in umstrittenen Waffen | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
(Antipersonenminen, Streumunition, chemische | investiert wird, die an der Herstellung oder am
und biologische Waffen) Verkauf von umstrittenen Waffen beteiligt sind.

Kein Verfahren zur Bearbeitung von Beschwerden | Anteil der Investitionen in Unternehmen, in die
im Zusammenhang mit Arbeithnehmerbelangen investiert wird, die keine Verfahren zur Bearbeitung
von Beschwerden im Zusammenhang mit
Arbeitnehmerbelangen eingerichtet haben.

Unzureichender Schutz von Hinweisgebern Anteil der Investitionen in Unternehmen, in denen
es keine Malnahmen zum Schutz von
Hinweisgebern gibt.

Gewichtung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsindikatoren

Grundsatzlich wird bei der Prifung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitions-
entscheidungen auf Nachhaltigkeitsindikatoren zweistufig vorgegangen.

Bei der Ankaufprifung aller Assets finden in einem ersten Schritt Indikatoren zum Sozialen und zur
Unternehmensfihrung gleichermaRen Beriicksichtigung. Dies beinhaltet einerseits die Uberpriifung der
Einhaltung der UN-Leitprinzipien fir Wirtschaft und Menschenrechte der Unternehmen, in die investiert
wird. Handelt es sich um nicht operativ tatige Zweckgesellschaften gilt es die mit der Zweckgesellschaft
verbundenen Unternehmen in die Prifung einzubeziehen. Andererseits wird bei mittelbaren Investitionen
in Publikums- oder Spezial-AlF die mit der Verwaltung beauftragte Kapitalverwaltungsgesellschaft
hinsichtlich eventueller VerstolRe gegen diese Leitlinien Uberprift. Sollten hier aktuelle Verstolie festgestellt
werden, wird eine Investition ausgeschlossen. Im zweiten Schritt gilt es die Kennzahlen zu erheben, die
den oben aufgefuhrten portfolioweiten Indikatoren zugrunde liegen.

Der zweite Schritt hangt von der jeweiligen Assetklasse ab und wird nachfolgend erlautert:

Bei Erneuerbaren-Energien-Anlagen verfolgt EURAMCO Invest das Ziel, ausschlieBlich nachhaltige
Investitionen im Sinne von Artikel 2, Nr. 17 der Verordnung (EU) 2019/2088 (SFDR) zu tatigen. Die Priifung
der Assets beinhaltet also einerseits die Erhebung der oben genannten Kennzahlen, andererseits jedoch
auch die Sicherstellung, dass die Anlage die regulatorischen Kriterien nach der genannten Verordnung
erfillt. Sofern das Asset hierflir geeignet ist, erfolgt zudem die Prifung, ob mit einer bestimmten
Erneuerbaren-Energien-Anlage zusatzlich die Kriterien flir nahhaltige Wirtschaftstatigkeiten gemaf der
Verordnung (EU) 2020/852 erfiillt werden. Sollte dies der Fall sein, so kann ein Asset als taxonomiekonform
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eingestuft werden. Eine von EURAMCO Invest gesteuerte Gewichtung der Faktoren wird in diesem
Zusammenhang nicht als sinnvoll erachtet. Die Prufung der Einhaltung der in den jeweiligen Verordnungen
genannten Kriterien ist verpflichtend, wenn ein Finanzprodukt gemaR Artikel 9 SFDR nachhaltige
Investitionen zum Ziel hat.

Im Immobilienbereich strebt EURAMCO Invest an, etwaige festgestellte negative Auswirkungen zu
minimieren. Dementsprechend erfolgt neben der Erhebung der oben genannten Kennzahlen auch eine
allgemeine ESG Due-Diligence Prifung. Aus dieser Prifung lassen sich insbesondere bei alteren
Bestandsimmobilien Malnahmenplane fiir die Verringerung der durch die Kennzahlen festgestellten
negativen Auswirkungen erarbeiten. Im Einklang mit einer wirtschaftlichen Prifung etwaiger MaRnahmen
an Bestandsgebauden lasst sich unter Umstinden sogar die Klassifizierung des zugehdrigen
Finanzprodukts nach Artikel 8 der Verordnung (EU) 2019/2088 erreichen. Hier werden dann bereits bei der
Initierung des Produkts MafRnahmen budgetiert, die die Gesamtnachhaltigkeitswirkung des Objekts
verbessern sollen.

Die besonderen Herausforderungen der Datenerfassung sind EURAMCO Invest bewusst. Kennzahlen
kénnen je nach Standort der Immobilie (Stadt vs. Land, Europa vs. Rest der Welt) massiv schwanken und
Daten unter Umstanden nicht in der erforderlichen Qualitdt zur Verfugung stehen. Zudem lassen die
unterschiedlichen Gebaudetypen (Biro vs. Lagerhalle) eine direkte Interpretation oder Vergleiche nur
schwer zu.

EURAMCO Invest legt deshalb besonderen Wert auf die in der ESG Due-Diligence erhobenen Werte und
leitet Handlungen zur Erhéhung der Nachhaltigkeit primar hieraus ab. Die oben genannten Kennzahlen
sind teilweise auch Bestandteil dieser Due-Diligence, reprasentieren jedoch einen aggregierten
Gesamtblick auf das Portfolio.

Verantwortlichkeit fiir die Erarbeitung und Umsetzung der Strategie

Die Strategie zur Berlcksichtigung nachteiliger Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren der EURAMCO Invest GmbH ist aus den Leitlinien und der Unternehmensstrategie
der EURAMCO Gruppe abgeleitet.

Sie wurde durch das ESG-Team der EURAMCO Invest GmbH, welchem die Geschéaftsfihrung
Portfoliomanagement vorsitzt, erarbeitet und beschlossen.

Die Umsetzung der Strategie obliegt dem Geschaftsbereich Portfoliomanagement. Dieser unterliegt der
internen Kontrolle des Risikomanagements.

Die Strategie wird bei Bedarf, mindestens jedoch einmal jahrlich hinsichtlich ihrer fortlaufenden
Anwendbarkeit Uberprift und gegebenenfalls angepasst. Die jeweils glltige Version ist allen Mitarbeitern
der EURAMCO Invest GmbH zur Verfligung zu stellen.

Aschheim, den 01.12.2022

iy @,A

Stefan Pfistere Martm Stobinski
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